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Regula Tu 
Barrio



1.1 Estado del proceso de consulta a la 
Procuraduría Metropolitana, en relación a la 
normativa a aplicarse a los Asentamientos 

Humanos de Hecho y Consolidados, 
identificados por la Secretaría de Territorio, 

Hábitat y Vivienda



1.-La Ordenanza PM DOT-PUGS- No.001-2021 de 13 de septiembre de 

2021, entró en vigencia el 29 de noviem bre de 2022.

2.- La Disposición General Cuarta de la Ordenanza Metropolitana 

Nro.044-2022 del Régimen Administrativo del Suelo, sancionada 

el 02 de noviembre de 2022 establece: 

“CUARTA. -Los procesos de regularización de asentamientos 

humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del 

Plan de Uso y Gestión del Suelo, seguirán los procedimientos 

establecidos para su aprobación, en el momento que hayan 

cumplido los requisitos para ser admitidos a trámite.”

Argumento Jurídico



3.-La Resolución Nro.006-CTUGS-2020, de 28 de febrero 2020 emitida por 

el Consejo Técnico de Uso de Gestión del Suelo; “LINEAMIENTOS PARA 

PROCESOS DE LEVANTAMIENTO PERIÓDICO DE INFORM ACIÓN Y 

REGULARIZACIÓN DELOS ASENTAMIENTOS HUM ANOS DE HECHO”; 

establece: 

"Artículo 8.-Etapas del proceso de regularización.-(…) este proceso de 

regularización en el cual se establecen como mínimo, las siguientes etapas:  

a. Levantamiento de información. -En esta etapa se identifica, levanta y 

analiza toda la información física, social, económica y legal para identificar 

todos los asentamientos humanos de hecho localizados en todo el territorio, a 

fin de iniciar el proceso de regularización."



4.-El Artículo 2505 del Código Municipal, vigente al 29 de noviembre de 2022; 

antes que entre en vigencia la Ordenanza No. PM DOT-PUG S No. 001 – 2021, 

bajo el título “DEL PRO CESO DE REG ULARIZACIÓN PRIORITARIA”; prescribe: 

“Artículo 2509.-Etapas del proceso integral de regularización.-El proceso 

integral de regularización de los ASENTAMIENTO S humanos de hecho tendrá 

las siguientes etapas: 1. Identificación de los asentamientos humanos de 

hecho”

5.-La Secretaria de Territorio Hábitat y Vivienda, en coordinación con la Unidad 

Especial Regula tu Barrio, levantaron la Matriz de asentamientos identificados 

desde el mes de enero 2022 hasta el mes de octubre del 2022; por lo tanto, 

los 337 asentamientos identificados por la STHV y UERB, deberán ser 

procesados de acuerdo a la normativa legal vigente al m omento de su 

identificación



Consulta a la Procuraduría

¿Se puede considerar al proceso de identificación de 

asentamientos humanos de hecho y consolidados, realizado 

por la Secretaría de Territorio Hábitat y Vivienda; y, la Unidad

Especial Regula tu Barrio, com o la etapa de inicio para la 

regularización de los asentamientos humanos; 

y, a la vez se indique, si los 337 procesos de regularización 

de Asentamientos Humanos de Hecho y consolidados 

identificados, se los debe canalizar y procesar bajo la 

normativa Ordenanza PUOS u Ordenanza PM DOT-PUGS No. 

001-2021de 13 de septiembre de 2021? 



Solicitud 
Criterio legal



1.2. Sobre procesos Post ordenanza de 
regularización del Lote A3-6 “El Bosque de la 

Hacienda Tajamar” 



Manual de Venta Directa



Manual de Venta Directa

Una vez aprobadas las Ordenanza Nro. 106-2020 

y  su reforma 179-2022 que Reconoció y aprobó el 

Fraccionamiento del Lote A3-6 “El Bosque de la 

hacienda Tajamar, parroquia Calderón

Dirección de Bienes 

Inmuebles

Acción: Protocolizar 

e inscribir las 

Ordenanzas en el 

Registro de la 

Propiedad 
(El expediente contiene 

los listados de socios de 

las 6 Organizaciones que 

conforman el Lote A3-6)

Dirección de 

Catastro

Acción: 

Emitir predios 

individuales.
Ordenanza 

contempla 

1.078 lotes

Dirección de 

Bienes 

Inmuebles

Acción: Incluir 

predios 

m unicipales en 

el inventario 

(Sistema 

SIPARI)

Dirección de 

Bienes 

Inmuebles

Acción: 

Solicitar a la 

Adm. Zonal 

Calderón 

informes: 

Técnico, Legal y 

Social

Adm. Zonal 

Calderón

Acción: 

Elaborar los 

informes, que 

incluye la 

identificación 

de beneficiarios
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Manual de Venta Directa

Adm. Zonal 

Calderón

Acción: 

Notificación y 

publicación del 

extracto 

(beneficiarios), y 

subsanación de 

observaciones 

Dirección 

Bienes 

Inmuebles

Acción: 

Solicitar 

informes de:
Productividad a la 

Dirección Financiera

Fichas Valorativas a 

la Dirección de 

Catastro

Dirección de 

Bienes 

Inmuebles

Acción: 

Elabora 

proyecto de 

Resolución de 

autorización de 

Venta Directa

Procuraduría

Acción: Emite 

criterio legal 

respecto del 

Proyecto de 

Resolución

Comisión de 

Propiedad y 

Espacio Público

Acción: Emitir 

dictamen del 

Proyecto de 

Resolución

Concejo 

M etropolitano

Acción: Bajo 

su mejor 

criterio 

Resuelve 

autorización 

de venta

Dirección 

Financiera

Acción: 

Registra 

contablemente 

los bienes 

inmuebles 

m unicipales

Adm. Zonal 

Calderón

Acción: 

Emite títulos 

de crédito

Bienes 

Inmuebles

Acción: 

Elabora 

minutas para 

escrituras 

públicas

Procuraduría

Acción: 

Valida 

minutas

Beneficiarios 

y Adm. 

General

Acción: 

Suscripción 

de escrituras

Beneficiario

s

Acción: 

Pago de 

tributos



2. Presentación del Director de la Unidad 
Especial Regula tu Barrio, sobre el Plan de

Regularización de Asentamientos Humanos 
de Hecho y Consolidados 2023. 



Consideraciones

El artículo 3722 del Código M unicipal para el Distrito Metropolitano 

de Quito aprobado por medio de la Ordenanza Metropolitana número 

037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022, que codificó la 

Ordenanza 147 sancionada el 09 de diciembre de 2016 establece:

“Artículo 3722.-Plan general de regularización.-La Unidad Técnica 

y la entidad rectora en materia de territorio y hábitat, en el término de 

30 días contados a partir del levantamiento de información 

determinado en el artículo precedente, presentará un plan general 

para la regularización de asentamientos humanos identificados, 

para conocimiento de la comisión correspondiente previo al 

conocimiento del Concejo Metropolitano (...)”; 



Plan anual de regularización 2019

(143 Asentamientos en tres grupos)

Aprobada: 20 de agosto de 2019Aprobada: 19 de julio de 2019



Plan anual de regularización 2020

(66 Asentamientos)

Aprobada: 25 de junio de 2020



Plan anual de regularización 2021

(63 Asentamientos)
Plan anual de regularización 2022

(57 Asentamientos)

Aprobada: 02 de junio de 2021 Aprobada: 28 de diciembre de 2021



Plan anual de regularización 2023

(Proyecto de Resolución)

Artículo 1.- Objeto.- Elobjeto delapresenteresolución es aprobar el Plan General

de Regularización de los asentamientos humanos de hecho y consolidados que

fueron identificados previo a la aprobación de la reformatoria del Código

Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito realizada por medio de la

Ordenanza Metropolitana No. 044 – 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,

conforme lo determinado en la Disposición Cuarta “(…) Los procesos de

regularización de asentamientos humanos de hecho y consolidadosingresados previo

la vigencia del Plan de Uso y Gestión del Suelo, seguirán los procedimientos

establecidos para su aprobación, en el momento que hayan cumplido los requisitos

para ser admitidos a trámite.”. Por lo cual, serán solventados y tratados con la

normativa vigente al momento de su identificación; esto es, acorde a lo

determinado en la Ordenanza Metropolitana 037-2022, sancionada el 16 de agosto

de 2022,yelPlan de Uso y Ocupación delSuelo (PUOS).



Artículo 2.- Ámbito.- El ámbito de aplicación del Plan General de

Regularización son los asentamientos humanos de hecho y consolidados,

objeto dela presenteresolución corresponde alos procesosidentificados por

parte de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda y coordinación con

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” previo a la aprobación de la

Ordenanza Metropolitana No.044 – 2022, sancionada el 02 de noviembre de

2022 yque se desprenden delanexo 1 de la presente Resolución.

Artículo 3.- Plan General de Regularización.- Aprobar el listado de los

asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados, y que

cumplen con los requisitos sociales,legales y técnicos establecidos para su

regularización; constantes en el anexo de la presente resolución para que

formen parte delPlan Generalde Regularización.



Artículo 4.-Inicio del proceso de regularización de los asentamientos humanos de hecho

y consolidados.- La Unidad Especial “Regula tu Barrio”, de acuerdo a sus competencias

administrativas, iniciará los procesos de regularización de los asentamientos humanos de

hecho y consolidados que constan en el anexo de la presente resolución, en base a las

disposiciones del Código Municipal para el DistritoMetropolitano de Quito promulgado pormedio

dela Ordenanza Metropolitana 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022 yla normativa

técnica aplicable conforme los criterios establecidos en el Plan de Uso y Ocupación del Suelo

(PUOS).

Artículo 5.- Criterios de ponderación del nuevo plan de regularización.- El tratamiento y

atención a los diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados constantes en el

anexo de la presente resolución, fueron ponderados bajo los criterios de: (i) una

proporcionalidad equitativa según la ubicación de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados, para que sean tratados de una forma distributiva a lo largo de todo el Distrito

Metropolitano de Quito, (ii) Años de existencia del asentamiento humano; (iii) Número de

personas beneficiadas; y, (iv) temporalidad desde la fecha de la solicitud de inicio del

proceso.



Artículo 8.- Asentamientos humanos de hecho y consolidados en proceso de expropiación especial.-

Los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados dentro del proceso de expropiación

especial conforme la Resolución No. C 106 dada el 07 de febrero de 2019 y su Reforma Resolución No. C

003-2021 dada el05 de enero de 2021, una vez que,finalicen la expropiación especial yla propiedad haya

sido transferida a nombre del Gobierno Autónomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito,podrán

iniciar su proceso de regularización (fraccionamiento), previa solicitud debidamente motivada por parte de

la Administración Zonalde la jurisdicción donde se encuentre elpredio expropiado.

El proceso de regularización se efectuará en aplicación a lo dispuesto en el TítuloII“De la declaración de

interés social a asentamientos humanos de hecho y consolidados y establecer su proceso integral de

regularización”,que consta en la Ordenanza Metropolitana 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022, y

elPlan de Uso yOcupación delSuelo (PUOS).

En los casos de los asentamientos humanos de hecho y consolidados que voluntariamente abandonen el

proceso de expropiación especial, por circunstancias legales, técnicas y sociales podrán solicitar se inicie el

proceso de regularización delpredio donde se encuentra elasentamientos humanos de hecho y consolidados,

previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa determinada en la Ordenanza

M etropolitana 037-2022,sancionada el16 de agosto de 2022 ylos criterios de la presente Resolución.



Plan anual de regularización 2023

(Listado de Asentamientos)

El Artículo 2 de la Resolución Nro.C 128-2021

establece:

"Artículo 2.- Plan General de Regularización.-

Aprobar ellistado delos asentamientos humanos

de hecho yconsolidados identificados (…).

En el caso de que se identifiquen otros

asentamientos humanos de hecho y

consolidados, los mismos podrán ingresar al

proceso de regularización siempre y cuando

demuestren que cumplen con los requisitos

sociales,legales y técnicos establecidos para su

regularización y constantes en la normativa

vigente."

Pronunciamiento de la Procuraduría

Metropolitana, respecto a los 337

Asentamientos Humanos de Hecho y

Consolidados, constantes en el

"INFORME TÉCNICO MATRIZ BASE

ASENTAMIENTOS HUMANOS DE

HECHO" de 5 de mayo de 2023,

remitidos por parte de la Secretaría de

Territorio HábitatyVivienda.




